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Styrelsen for BRF Nackspegeln far

Forvaltningsberattelse o "

2025-01-01 4l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2002. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003 och
nuvarande stadgar registrerades 2016. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Nackspegeln 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader
med 224 lagenheter (varav 204 bostadsritter och 20 hyresritter) samt 3 uthyrningsbara lokaler. Byggnaderna dr
uppforda 1954-1955. Fastighetens adress ar Dr Widerstroms Gata 31-39 samt Dr Widerstroms Gata 52-94.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms Stad. Avtalet géller oforédndrat t.o.m.
2026-03-31 med en arlig avgild pa 674 tkr.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam Forsdkring. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
68 92 38 21 5 224

Dessutom tillkommer

Lokaler Forrad Garage P-platser

3 22 14 17
Bostdder hyresritt 1114 m?
Bostidder bostadsriitt 11 070 m?
Total bostadsarea 12 184 m?
Total lokalarea 552 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 324 m2.

Arets taxeringsvirde 245 043 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 268 379 000 kr
[E‘y r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,70 % av foreningens nettoomsittning.

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Stockholm Virme & Vatten AB 84 2026-12-31
A.P Solutions AB 57 2027-05-31
Miter i Sverige AB 143 2028-02-29

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Vintervighallning Riksbyggen

Fastighetsservice Arndt Platslageri & Fastighetsservice AB

Stiadning Lejo Lokalvard

Klottersanering Color Off

El Fortum/Ellevio

Virme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophdmtning, hushallssopor Stockholm Vatten AB

Sophdmtning, atervinning Remondis

Hissar Otis/Kiwa

Bevakning Securitas

Kabel-TV, Bredband Tele2/ Telia

Tradgard Assars Tradgérdstjdnst

Branschforening Fastighetsdgarna
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 192 tkr och planerat underhall for 1 728 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan, vilken uppdaterades senast den 16 april 2016, visar pd en berdknad underhéllskostnad om
13 300 tkr f6r de kommande 18 dren (rdknat frn ar 2016). Den genomsnittliga kostnaden per ar ligger pa 739 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr. Den arliga reserveringen till
underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Styrelse, valberedning och revisorer

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Magnusson Ordf6rande 2026
Kelly Stahl Sekreterare 2027
Peter Norrbohm Vice ordforande 2026
Leif Karlsson Ledamot 2027
Ullrica Iversjo Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Tiberg Knutas Suppleant 2026
Hans Ekelow Suppleant 2026
Marcus Demir Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Nordqvist 2026
Jonas Lindqvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 277 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 275 personer.

Foreningen hijde senast arsavgifterna med 12% fran och med 1 mars 2025. Efter att ha antagit budgeten for det

kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 9% fran och med 1 april 2026.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Flerarsdversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 11 336 10371 9793 9 647 9631
Resultat efter finansiella poster* —1354 —2244 —828 -905 —228
Resultat exkl avskrivningar 417 —474 943 865 1542
Balansomslutning 130 670 131 076 131 249 142 136 140 521
Soliditet %* 85 85 85 79 79

. ‘o
%rsavg'lft"andel i % av totala 20 79 20 79 79
rorelseintdkter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 841 757 721 706 704
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 752 703 567 571 533
Energikostnad kr/kvm* 300 299 251 233 223
Underhallsfond kr/kvm 20 97 128 90 34
Sparande kr/kvm* 168 61 99 75 175
Rénta kr/kvm 38 59 64 32 17
Skuldsittning kr/kvm* 1342 1352 1365 2173 2195
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 1 544 1584 1599 2546 2572
bostadsratt®
Réntekénslighet %* 1,9 2,1 2,2 3,6 3,7
* obligatoriska nyckeltal

[E‘/ r1s4EWLAbg-HygiVNZIO0-g

5 | ARSREDOVISNING BRF Nackspegeln Org.nr: 7696086656




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgitter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Ber#knas pa totala riantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

ITanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

84 567 591

40 750 057

1178 849

0

800 000

—1727 564

—12 444 623

0

—2244 390

—800 000

1727 564

—2 244 390

2244 390

—1353 815

Vid arets slut

84 567 591

40 750 057

251285

—13 761 449

—1353 815

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar for rikenskapséret 2025 ett negativt resultat om — 1 354 tkr. Arets forlust hérleds till skade

—14 689 013
—1353 815
—800 000
1727 564

—15 115 264

-15115 264

driftkostnader mer specifikt kade reparations- och underhallskostnader. I reparationskostnader uppgar posten
vattenskador till ett belopp om 435 tkr.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 336 460 10 371 429
Ovriga rorelseintikter Not 3 148 528 89 948
Summa rdrelseintikter 11 484 988 10 461 377
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 579 405 —8 948 973
Ovriga externa kostnader Not 5 =753 018 -964 199
Personalkostnader Not 6 —538 097 —551220
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1770 538 —1770 538
Summa rorelsekostnader —12 641 058 —12 234 930
Rérelseresultat -1 156 070 —1773 553
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 282 774 283 531
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —480 519 =754 368
Summa finansiella poster —197 745 —470 837
Resultat efter finansiella poster -1 353 815 -2 244 390
Arets resultat -1353 815 —2 244 390

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 116 861 406 118 591 382
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 588 162 628 725
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 93 750 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 117 543 318 119 220 107
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 0 10 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 0 10 000
Summa anléiggningstillgangar 117 543 318 119 230 107
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 497 2474
Ovriga fordringar Not 15 125 637 134 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 641215 478 564
Summa kortfristiga fordringar 767 349 615 441
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 359 471 11 230 529
Summa kassa och bank 12 359 471 11 230 529
Summa omsiittningstillgangar 13 126 820 11 845 969
Summa tillgangar 130 670 138 131 076 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125317 648 125 317 648

Fond for yttre underhall 251285 1178 849

Summa bundet eget kapital 125568 933 126 496 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —13 761 449 —12 444 623

Arets resultat -1353 815 —2 244 390

Summa fritt eget kapital —15 115 264 —14 689 013

Summa eget kapital 110 453 669 111 807 484
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 088 485 17 213 589

Leverantorsskulder Not 19 1 446 063 460 754

Skatteskulder Not 20 23 642 31955

Ovriga skulder Not 21 108 900 78 900

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1549379 1483 394

Summa Kortfristiga skulder 20216 470 19 268 592

Summa eget kapital och skulder 130 670 138 131 076 076
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1 156 070 —1773 553
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1770 538 1770538
614 468 -3 014
Erhéllen rinta 164 837 283 531
Erlagd rénta —506 003 —734 881
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -33971 —401 355
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 098 466 —402 125
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1337797 —1 257 845
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 10 000 0
Investeringar i pdgéende byggnation —93 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -83 750 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -125 104 -166 379
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 2 620 000
Kassaflde fran finansieringsverksamheten —125 104 2 453 621
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1128943 1195776
Likvida medel vid &rets borjan 11 230 529 10 034 752
Likvida medel vid érets slut 12 359 471 11 230 529
Kassa och Bank BR 12 359 471 11 230 529
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allm#nna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbattringar; el- och stambyte Linjar 100
Standardforbéttringar; lagenhetsrenoveringar Linjér 20
Standardforbattringar; portar Linjar 30
Markanldggningar; mopedforrad Linjér 20
Markanldggningar; sophus Linjér 20
Markanldggningar; p-plats Linjér 20
Markinventarier; gangvégsbelysning Linjar 20
Markinventarier; cykelstill Linjdr 15
Anslutningsavgifter; fiberinstallation Linjér 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9135258 8287 050
Hyror, bostider 1382191 1343 250
Hyror, lokaler 419 004 382284
Hyror, garage 119 748 110 139
Hyror, p-platser 76 500 70 125
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -16 071
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —26 832 -15174
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —7 200 —2 850
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1125 0
Brénsleavgifter, bostdder 5940 5940
Ovriga avgifter 109 668 109 668
Balkonginglasning 4428 4428
Ovriga ersittningar 118 880 92 640
Summa nettoomsattning 11 336 460 10 371 429

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 44 100 89 948
Forsdkringsersittningar 104 428 0
Summa dvriga rorelseintikter 148 528 89 948

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 727 564 —1250 035
Reparationer -1 191 851 —593 545
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —416 606 -398 910
Tomtréttsavgild —674 400 —674 400
Forsdkringspremier —198 235 =176 996
Kabel- och digital-TV —477 652 —449 306
Pcb/Radonsanering 0 =73 500
Systematiskt brandskyddsarbete -1900 0
Serviceavtal —64 853 —64 957
Obligatoriska besiktningar =7 029 —273 472
Bevakningskostnader -3 780 0
Sno- och halkbekdmpning —165 056 —37 844
Forbrukningsinventarier —54 606 -626
Vatten =757 630 —676 118
Fastighetsel —400 874 —268 697
Uppviarmning -2 657612 =2 702 696
Sophantering och atervinning -279 132 —343 278
Forvaltningsarvode drift =500 625 —964 593
Summa driftskostnader =9 579 405 -8 948 973

r1s4EWLAbg-HygiVNZI0-g
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —474 009 —452 768
IT-kostnader —5743 -32 309
Arvode, yrkesrevisorer —49 677 —88 146
Ovriga forsiljningskostnader —21 141 —11435
Ovriga forvaltningskostnader —106 740 —109 778
Kreditupplysningar —4 240 -3 937
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 177 —49 131
Telefon och porto —14 545 —40 867
Konstaterade forluster hyror/avgifter =10 000 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 733 -5 681
Konsultarvoden —6 000 -162 162
Bankkostnader —6 883 —7985
Ovriga externa kostnader -132 0
Summa 6vriga externa kostnader =753 018 =964 199
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =392 600 =407 450
Sammantriadesarvoden —42 000 =29 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —10 000
Sociala kostnader —103 497 —103 970
Summa personalkostnader -538 097 -551 220
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1271558 —1271558
Avskrivning Markanldggningar =73 177 =73 177
Avskrivning Markinventarier -29 197 -29 197
Avskrivning Anslutningsavgifter -12 516 -12516
Avskrivningar tillkommande utgifter —343 528 —343 528
Avskrivning Installationer —40 563 —40 563
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1770 538 -1770 538

anlaggningstillgangar

[
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 281 142 280712
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 195 155
Ovriga rénteintékter 1436 2 664
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 282774 283 531
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —480 149 =754 331
Ovriga rédntekostnader -370 =37
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =480 519 =754 368
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 155763 127 155763
Standardforbattringar 19 115 202 19 115 202
Markanldggningar 1463 538 1463 538
Markinventarier 549703 549 703
Anslutningsavgifter 187 744 187 744
148 471 950 148 471 950
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 148 471 950 148 471 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —23 339 657 —22 068 099
Standardforbattringar —5143 399 —4 799 871
Markanlidggningar -1079 311 —1 006 135
Markinventarier —218 072 —188 875
Anslutningsavgifter —100 130 —87613
—-29 880 569 -28 150 593
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1271558 —1271558
Arets avskrivning standardforbéttringar —343 528 —343 528
Arets avskrivning markanliggningar =73 177 =73 177
Arets avskrivning markinventarier -29 197 -29 197
Arets avskrivning anslutningsavgifter -12516 -12516
=1729 976 =1729 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =31 610 545 —-29 880 569
Restvidrde enligt plan vid arets slut 116 861 405 118 591 381
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Varav

Byggnader 102 544 548 103 816 106
Standardforbéttringar 13 628 276 13 971 803
Markanldggningar 311 050 384 227
Markinventarier 302 434 331631
Anslutningsavgifter 75 098 87614
Taxeringsvarden
Bostédder 242 000 000 265 000 000
Lokaler 3 043 000 3379 000
Totalt taxeringsviarde 245 043 000 268 379 000
varav byggnader 137 984 000 140 196 000
varav mark 107 059 000 128 183 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier & verktyg 68 715 68 715
Installationer 811 258 811 258
879 973 879 973
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 879 973 879 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg -68 715 -68 715
Installationer -182 533 -141 970
=251 248 =210 685
Arets avskrivningar
Inventarier & verktyg -0 -0
Installationer -40 563 -40 563
-40 563 -40 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =291 811 =251 248
Restvéarde enligt plan vid arets slut 588 162 628 725
Varav
Inventarier & verktyg 0 0
Installationer 588 162 628 725
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Aterstalining stomme lyft 1 93 750 0
Vid arets slut 93 750 0
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 0 10 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 497 2 474
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 497 2474
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 637 134 403
Summa dvriga fordringar 125 637 134 403
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 117 937 0
Forutbetalda forsakringspremier 211269 198 235
Forutbetalda driftkostnader 371 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 4430 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 286 74 775
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 127 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 195 36 954
Forutbetald tomtréttsavgald 168 600 168 600
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 641 215 478 564
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 9765516 9561533
Transaktionskonto 2 593 956 1 668 996
Summa kassa och bank 12 359 471 11 230 529
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 17 088 485 17 213 589
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -16 953 066 -17 088 535
Nista ars villkorséndring pa langfristiga skulder till kreditinstitutet -135 419 -125 054
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,65% 2026-06-16 4143 314,00 0,00 -125 104 4018210,00

Swedbank 2,35% 2026-01-28 13 070 275,00 0,00 0,00 13 070 275,00

Summa 17 213 589,00 0,00 -125 104,00 17 088 485,00

*Senast kiéinda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar. For rckenskapsaret 2026 ar lan se not Viisentliga

héndelser efter rikenskapsaret.

Not 19 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 776 006 460 754

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 670 057 0

Summa leverantérsskulder 1446 063 460 754
Not 20 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 0 31955

Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 416 606 0

Debiterad preliminérskatt —392 964 0

Summa skatteskulder 23 642 31955
Not 21 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Mottagna depositioner 108 900 78 900

Summa 6vriga skulder 108 900 78 900
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rintekostnader 64 249 89 733
Upplupna driftskostnader 0 213 875
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 34072
Upplupna elkostnader 7971 28 427
Upplupna vattenavgifter 64 038 57 080
Upplupna virmekostnader 387935 364 093
Upplupna kostnader for renhéllning 43 673 30348
Upplupna revisionsarvoden 56 000 62 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 236 13 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 925278 589 966
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1549 379 1483 394
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 69 900 000 69 900 000

Not Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har beslutat att avsluta ett av ldnen som bostadsrittsforeningen innehar. Laneavslutet &r planerat i forsta
kvartalet av rikenskapséret 2026. Bostadsrittsforeningen kommer avsluta lanet om beloppet 4 143 314kr hos SBAB.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-02.

Arsredovisningen undertecknas med digital signering.

Leif Magnusson, Kelly Stahl,
Peter Norrbohm, Ullrica Iversjo,
Leif Karlsson,

Min revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av den elektroniska signeringen

Margareta Kleberg, BDO
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réanta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Hosten 2025 togs arets storsta investering i bruk — det elektroniska passersystemet. Renoveringen av avloppsroren, som
paborjades akut for ett par ar sedan, har pausats under aret i vintan pa ett helhetsgrepp, dvs att det tas in en offert for en
fornyelse av hela systemet.

Den tyngsta posten i det I6pande underhéllsarbetet &r inte ovéntat vattenskador, med tanke pa husbestandets alder.
Badrummen, som renoverades i borjan av 00-talet, har i flera fall drabbats av ldckor, som ocksa orsakat skador i
grannldgenheterna. Fuktskador i fasaden har ocksa upptéckts pa ett par stillen och aterstillts.

Under aret har portarna forsetts med moderna termostater, tre kéllardorrar dr utbytta, liksom alla stolar i
foreningslokalen. Intresset for odlingslotter vixer bland medlemmarna och dérfor utdkades bestdndet av pallkragar med
fyra.

De brister som upptdcktes i samband med OVK:n 2024 skulle ha atgirdats och slutkontrollerats under aret men
besiktningen ar forsenad och berdknas vara genomford fore sommaren 2026.

Ett trearigt projekt med elektriska rattfangare sjosattes varen 2025 med utplacering vid Miljostugan och bakom 35-39.
Vid en extrastimma under hosten togs beslutet om nya stadgar.

De senaste tva arens avgiftshdjningar récker inte for att mota kostnadsékningarna och sparkraven infor framtida
investeringar. Efter 15 ar av of6réndrade avgifter hojdes nivan fran oktober 2023 med 7,5 procent och med tolv procent
fran mars 2025. Fran april 2026 blir hojningen nio procent.

Efter hojningen 2025 dr arsavgiften 841 kr/kvm boyta jamfort med 892 kr/kvm for genomsnittet for Riksbyggens brfier
i Stockholm. Enligt SBAB ir avgifter mellan 800 och 1000 kr/kvm boyta helt OK.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F N a CkS p e g e I n for BRF Nackspegeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 ‘ Ruksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f67 helo Livt
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© Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
1.PETER NORRBOHM zr Signed 04.05.2026 15:08 elD Swedish BankID (DOB: 1949/07/18)
pjotrd9@live.se Authenticated 04.05.2026 15:00 Low IP:
2001:2042:3381:6b00:h905:be0a:159:ce5a
2.LEIF KARLSSON 2 Signed 04.05.2026 22:14 elD Swedish BankID (DOB: 1945/10/22)

leifkarlsson@mail.com Authenticated 04.05.2026 22:12  Low

3. Ullrica Ingrid Maria Ive zr Signed  04.05.2026 22:40 elD
rsjo
ullrica78@hotmail.com Authenticated 04.05.2026 22:37  Low

4. KELLY STAHL 2r Signed 05.05.2026 15:14  elD

kelly.stahl@hotmail.co  Authenticated 04.05.2026 14:21 Low
m

5.LEIF LENNART MAGN zr Signed 05.05.2026 18:39  elD
USSON

leif. magnu@gmail.com Authenticated 05.05.2026 18:38  Low
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i 231796 - Bostadsrattsforeningen Nackspegeln

Org.nr. 769608-6656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nackspegeln for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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